Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw
w wojewddztwie pomorskim

Przyktady wyzwan jako element inspiracji uczestnikow konkursu Mistrzowie wspotpracy
Fahrenheita

WYZWANIE PSSE NR 1
ELEKTOCIEPLOWNIA EC Il w Gdyni

1. Lokalizacja:

Elektrocieptownia EC Il znajduje sie w dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, bezposrednio nad Kanatem
Portowym, na terenie dawnej Stoczni Gdynia.




2. Charakterystyka obiektu i przyczyna degradaciji:

Elektrocieptownia EC-Il powstata w 1942 r. jako czes¢ rozbudowy zaktadow Deutsche Werke Kiel
Gotenhafen w przejetej stoczni polskiej. Projektantem byt Otto Schnittgar, a rozbudowe stoczni
nadzorowat Walter Loflund. Budynek nie figurowat jeszcze na mapie z 1942 r., ale widoczny byt na
zdjeciach RAF-u z tego okresu. Po wojnie obiekt zostat wtgczony do Stoczni Gdynia i byt
wielokrotnie rozbudowywany — dodano m.in. rozdzielnie, przybudéwki, elektrofiltr, nowy pion
cieptowniczy oraz w 1960 r. charakterystyczny komin. Elektrocieptownia byta budowana na
terenach, gdzie dziatata zatozonaw 1922 r., aw 2009 . czgsciowo zlikwidowana, Stocznia Gdynia.
Po 2000 r. rozpoczeto rozbiodrke nieuzywanych czesci, w tym komina (2020 r.).

Obecnie tereny stoczniowe to fragmenty dziatalnosci remontowo-stoczniowej, specjalistycznych
zaktadéw i projektéow przemystowych o mniejszej skali, czesto prowadzone przez prywatnych
operatoréw.

ECIl i sasiadujgca infrastruktura stanowig wazny element powojennego krajobrazu
energetycznego Gdyni.

Elektrocieptownia ECIl lezy na dziatce 650/2 obr. 0026 Srédmiescie w Gdyni, KW
GD1Y/00033553/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksigg Wieczystych,
powierzchnia 0,8144ha, uzytek Ba — tereny przemystowe.

W sktad elektrocieptowni EC-Il wchodzg dwa budynki ze wspdlng sciang: G-15 i G10. Obecnie
budynki nie sg podtaczone do zadnej sieci. Od 2009 r. budynki nie sg eksploatowane.
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Bryta: Efekt pierwotnego projektu i kolejnych przeksztatcen. Wszystkie cztony majg dzis
charakter historyczny, ilustrujac rozwadj technologiczno-uzytkowy budynku.

Stan zachowania: Forma zwarta, czytelna, z niewielkim zréznicowaniem wysokosci.
Kottownia wyrdznia sie przeszklonym pétpietrem. Dachy ptaskie. Konstrukcja zelbetowa w
dobrym stanie, ale elewacja ceglana mocno zdegradowana (ubytki cegiet, wykruszone spoiny,
sypka powierzchnia).

Elewacje: Typowe dla modernizmu technicznego — duze ceglane ptaszczyzny z pasmowym
uktadem okien w stalowych ramach. Charakterystyczne sg profilowane stupy zelbetowe jako
oscieza, wzmacniajgce wertykalny rytm. Uktad elewacji odzwierciedla funkcjonalny podziat
wnetrza, a catos¢ wienczy wydatny gzyms.

G-15
Rok budowy 1942

Technologia wykonania obiektu zelbetowy

Wykonawca poniemiecki

Kubatura obiektu 35100,00 m?

Powierzchnia zabudowy 1 556,20 m?

Powierzchnia uzytkowa 2 444,00 m?

Dtugosc¢ 58,90 m

Szerokos¢ 26,40 m

Wysokosé 28,00 m /20,00 m

Liczba kondygnaciji 2 kondygnacje nad ziemia
Przeznaczenie obiektu kottownia elektrocieptowni
yposieriw nsalac e e o e
Wyposazenie w urzgdzenia winda osobowa




Zakwalifikowanie obiektow pod wzgledem E/PM

pozarowym

G-10

Rok budowy 1942

Technologia wykonania obiektu murowany

Wykonawca poniemiecki

Kubatura obiektu 44 259,00 m3

Powierzchnia zabudowy 1 668,50 m?

Powierzchnia uzytkowa 1 378,60 m?

Dtugosc 47,40 m

Szerokos¢ 69,00 m

Wysokosé 21,00 m

Liczba kondygnaciji 3 kondygnacje nad ziemia

Przeznaczenie obiektu Egd”staCJa elektryczna, rozdzielnia cieptai maszynownia
kanalizacja deszczowa, c.o. wodne, para, prad

. . . elektryczny - zasilanie, oswietlenie elektryczne,

Wyposazenie w instalacje . . . L .
instalacja odgromowa, wysokie napiecie (nieczynna),
instalacja sterujgca (nieczynna)

Wyposazenie w urzgdzenia 4 suwnice, wentylacja mechaniczna

Zakwalifikowanie obiektéw pod wzgledem C/PM

pozarowym

3. Uwarunkowania dodatkowe:

e Obszar objety w MPZP - poz. 4452 - jako 06 P,U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow, zabudowa ustugowa.

e Budynek objety jest ochrong konserwatorskg — wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw oraz chroniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Rady Miasta Gdyni z 28.11.2012 r.). Zaklasyfikowano go jako obiekt o walorach kulturowych
(grupa B), wazny kompozycyijnie dla zespotu historycznych budynkéw Stoczni Gdynia.

4. Opis wyzwania

Zadaniem uczestnikéw konkursu jest zaproponowanie spdéjnej, zrbwnowazonej i realistycznej
koncepcji rewitalizacji obiektu Elektrownia EC Il oraz jego otoczenia z uwzglednieniem
przynajmniej dwdch z ponizszych aspektéw:

1. Analiza potencjalnego zanieczyszczenia lub koniecznosci remediacji (np. z uwagi na dawne
funkcje przemystowe).

2. Zbadanie zapotrzebowania na dang funkcje: Przeprowadzenie analizy spotecznej lub
rynkowej (np. funkcje edukacyjne, kulturalne, rekreacyjne, gastronomiczne).



Analiza przestrzenna (formalna): Ocena kontekstu urbanistycznego,
komunikacyjnej, powigzan z otoczeniem oraz krajobrazem.
Przyktadowe inne aspekty:

o

(¢]
O
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Mozliwos¢ zastosowania rozwigzan proekologicznych (np. retencja, OZE)
Propozycje adaptacji budynku z poszanowaniem wartosci zabytkowej
Uwzglednienie aspektow partycypacji spotecznej

Strategia etapowania dziatan inwestycyjnych

dostepnosci



WYZWANIE PSSE NR 2
TERENY PO ELEKTROWNI JADROWEJ w Zarnowcu

1. Lokalizacja:

Elektrownia Jadrowa Zarnowiec (EJ Zarnowiec) miata byé pierwsza elektrownig jadrowg w
Polsce. Planowano ja zlokalizowa¢ w miejscowosci Kartoszyno (siedziba w Nadolu) k. Jeziora
Zarnowieckiego (woj. Pomorskie), ok. 70 km na pétnocny zachéd od Gdariska. Obecnie na tym
terenie znajduja sie liczne pozostatosci po niedokonczonej budowie elektrowni. Obecnie teren
przedstawia dzi$ ruiny zalane woda. Najwieksze pozostatosci to konstrukcje betonowe
fundamentow oraz budynek reaktorowy. Wszystko to jest ogrodzone i strzezone; dostep do wnetrz
jest zabroniony bez zezwolen.

Obszar wyzwania znajduje sie na 4 dziatkach:

Dziatka 199/104

Dziatka 293/15

Dziatka 199/74

Dziatka 293/13




1.

DZIALKA 199/74 potozona na terenach Gminy Krokowa m. Kartoszyno, KW
GD2W/00028383/4 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Wejherowo,
powierzchnia 12,5562ha, uzytek Ba - tereny przemystowe.
Dziatka objeta MPZP nr Uchwata Nr 294/XLVIII/2002 z dnia 2002-08-14 w dla czesci obrebu
geodezyjnego Kartoszyno Publikacja: Dz. Urz. Wojewdédztwa Pomorskiego nr 65 z 2002-09-30,
poz. 1489. Obszar dziatki ujetym w MPZP jako k-14.P(EG) - elektroenergetyka gazowa.

Dziatka 199/74 5 i

2. DZIALKA 199/104 potozona na terenach Gminy Krokowa m. Kartoszyno, KW

GD2W/00028383/4 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Wejherowo,
powierzchnia 7,9634ha, uzytek Ba — tereny przemystowe.

Dziatka objeta MPZP nr Uchwata Nr 294/XLVIII/2002 z dnia 2002-08-14 w dla czesci obrebu
geodezyjnego Kartoszyno Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 65 z 2002-09-30,
poz. 1489. Obszar dziatki ujetym w MPZP jako k-14.P(EG) - elektroenergetyka gazowa.

Dziatka 199/104




3. DZIALKA 293/15 potozona na terenach Gminy Gniewino m. Nadole, KW GD1W/00045707/0
prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Wejherowo, powierzchnia 7,4597ha, uzytek
Ba —tereny przemystowe.
Dziatka objeta MPZP zatwierdzonym uchwatg Nr 413/LXVII1/2006 Rady Gminy Gniewino z dnia
10 pazdziernika 2006 r. Obszar dziatki ujetym w MPZP jako 47-P(EG) - tereny elektroenergetyki
gazowe;j.

Dziatka 293/13

4. DZIALKA 293/13 potozona na terenach Gminy Gniewino m. Nadole, KW GD1W/00045707/0
prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Wejherowo, powierzchnia 6,9778ha, uzytek
Ba - tereny przemystowe.

Dziatka 293/15




2. Charakterystyka obiektu i przyczyna degradaciji:

1972 r. - rozpoczeto badania lokalizacyjne.

1982 r. —formalne rozpoczecie budowy.

O

Planowana moc: 4 bloki po 440 MW kazdy, z reaktorami WWER-440/213 (typ wodno-
ci$nieniowy). Reaktory produkowane byty w czeskich zaktadach Skoda Works w Plzer,
ktore specjalizowaty sie w budowie elementéw reaktoréw jadrowych dla RWPG.

W szczytowym okresie pracowato przy budowie ok. 6 tysiecy osob, a w okolicy rozwineta
sie infrastruktura towarzyszgca (osiedla pracownicze, drogi, bocznice kolejowe).

Dwa z czterech reaktoréw byty juz fizycznie wyprodukowane i dostarczone do Polski przed
przerwaniem projektu.

Czesciowo zamontowano tez infrastrukture technicznag (np. chtodnie kominowe, budynki
blokdéw reaktorowych, systemy pomocnicze).

Kompleks pierwotnie obejmowat ok. 630 budynkow, w tym 79 w strefie reaktorowej oraz
zaplecze, budynki mieszkalne, hotel, szatniowce pracownicze (specjalnie
zaprojektowane obiekty socjalne), stacje meteorologiczng, bocznice kolejows i obiekty
techniczne. Zbudowano okoto 40 % gtéwnych obiektéw reaktorowych, przy 85 %
infrastruktury towarzyszacej (drogi, mieszkaniowe, zaplecze).

1990 r. - oficjalne zamkniecie projektu.

Po rezygnaciji z projektu:

O

Wiekszosé zbudowanej infrastruktury zostata rozebrana lub sprzedana na ztom;
metalowe elementy skorodowaty lub zostaty wywiezione.

Jeden z reaktoréw zostat sprzedany do Finlandii w 1993 r. i dziata tam do dzisiaj.

Inny trafit do magazynowania — rézne elementy trafity do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadow Promieniotwérczych lub zostaty zeztomowane.

Infrastruktura na miejscu zostata w wiekszosci rozebrana lub przeksztatcona.

Czes¢ budynkéw zostata zaadaptowana do innych celdw (np. Zaktad Unieszkodliwiania
Odpadéw Promieniotwdérczych w Rézanie przyjat niektére komponenty EJ Zarnowiec)
Hotel Nadole i szatniowce zostaty catkowicie wyburzone w 2008-2011r.

Stan aktualny:

O

Po wytaczeniu pomp drenazowych, fundamenty reaktoréw, kanaty chtodzace i wykopy
zostaty catkowicie zalane wodg gruntows i jeziorowa. Nad lustrem wody wystajg tylko
fragmenty konstrukcji blokéw reaktora

Zanurzone obiekty zawierajg dtugie korytarze fundamentowe, grube Sciany i solidne
grodzie, mogace skrywac resztki techniczne

Stacja pomiaréw meteorologicznych zostata zdewastowana i rozkradziona, a sam maszt
nie istnieje.

Pozostatosci budynku gtéwnego - reaktorowni i maszynowni — sg nadal obecne, ale w
znacznej czesci rozktadu i dewastaciji, wnetrza wiekszos$ci budynkéw jest kompletnie w
stanie zawalenia.



o Kilka obiektow infrastrukturalnych adaptowano — czes¢ sieci przesytowej, infrastruktura
brzegu jeziora stuzyta Pomorskiej SSE, ale budynki w strefie reaktorowej nie nadadza
sie nawet do adaptacji ze wzgledu na brak urzadzen, zuzycie materiatéw i brak

dokumentacji techniczne;j.

o Elementy konstrukcyjne — beton, fundamenty — mimo zalania i braku konserwaciji,
struktury betonowe sg niezwykle grube i trudno je wysadzi¢; stanowig teraz swoisty
krajobrazowy pomnik projektu z lat 80.
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3. Uwarunkowania dodatkowe:

e Zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, poza
obiektami elektroenergetycznymi i powigzanymi obiektami budowlanymi. Niedozwolone
sg miedzy innymi inwestycje zwigzane z produktami naftowymi i toksycznymi odpadami —
chyba ze sg Scisle zwigzane z funkcja elektroenergetyczna.

e Wymoédg braku negatywnego wptywu woéd pochodniczych na ekosystem Jeziora
Zarnowieckiego i rezerwat ,,Piasnickie aki”.

4. Opis wyzwania

Zadaniem uczestnikéw konkursu jest zaproponowanie spoéjnej, zrbwnowazonej i realistycznej
koncepcji rewitalizacji obiektu Elektrownia EC Il oraz jego otoczenia z uwzglednieniem
przynajmniej dwdch z ponizszych aspektow:

1.  Analiza potencjalnego zanieczyszczenia lub koniecznosci remediacji (np. z uwagi na dawne
funkcje przemystowe).
2. Zbadanie zapotrzebowania na danag funkcje: Przeprowadzenie analizy spotecznej lub
rynkowej (np. funkcje edukacyjne, kulturalne, rekreacyjne, gastronomiczne).
3. Analiza przestrzenna (formalna);: Ocena kontekstu urbanistycznego, dostepnosci
komunikacyjnej, powigzan z otoczeniem oraz krajobrazem.
4. Przyktadowe inne aspekty:
o Mozliwosc¢ zastosowania rozwigzan proekologicznych (np. retencja, OZE)
o Propozycje adaptacji budynku z poszanowaniem wartosci zabytkowej
o Uwzglednienie aspektow partycypaciji spotecznej
o

Strategia etapowania dziatan inwestycyjnych
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WYZWANIE InvestGDA
Mtyn Prochowy w Gdansku

1. Lokalizacja:

Dawny Mtyn Prochowy znajduje sie w Gdansku przy ul. Koscierskiej 13, na terenie dzielnicy
Wrzeszcz Dolny. Budynek potozony jest przy Potoku Prochowym, w otoczeniu terendéw zielonych.
Teren lezy w bezposrednim sagsiedztwie terenu Gdarnskiego Ogrodu Zoologicznego.

lllll

2. Charakterystyka obiektu i przyczyna degradaciji:

Mtyn Prochowy znany tez pod nazwa Mtyn XXI, funkcjonowat do konca XVI w. jako mtyn prochowy.
W latach 1636 - 1822 byt wtasnoscig Uphagendw. Od 1822 r. wtascicielem zostat Salomon Moske,
ktory przebudowat go na mtyn zbozowy, czynny jeszcze w poczatkach XX wieku. Po Il wojnie
Swiatowej budynek mtyna zmienit funkcje na mieszkalng. Od 1985 roku niezamieszkaty i obecnie
znajduje sie na terenie zaplecza technicznego oliwskiego ZOO.

Budynek wykonany w konstrukcji ryglowej, czgsciowo zrekonstruowany w XIX wieku. Obecnie jest
zdewastowany i nieuzytkowany. Brak termomodernizacji, zniszczone instalacje oraz ogdlny stan
techniczny obiektu pogtebiajg jego degradacije.

3. Uwarunkowania dodatkowe:

e Ochrona konserwatorska: Obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw.

o Potencjalna lokalizacja na obszarze cennym przyrodniczo: Wymagana analiza pod katem
ewentualnej kolizji z obszarami Natura 2000 lub innymi formami ochrony przyrody.

4. Opis wyzwania

Zadaniem uczestnikdw konkursu jest zaproponowanie spdjnej, zrownowazonej i realistycznej
koncepcji rewitalizacji obiektu Mtyna Prochowego oraz jego otoczenia z uwzglednieniem
przynajmniej dwdch z ponizszych aspektéw:
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Analiza potencjalnego zanieczyszczenia lub koniecznosci remediacji (np. z uwagi na
dawne funkcje przemystowe).

Zbadanie zapotrzebowania na dang funkcje: Przeprowadzenie analizy spotecznej lub
rynkowej (np. funkcje edukacyjne, kulturalne, rekreacyjne, gastronomiczne).

Analiza przestrzenna (formalna): Ocena kontekstu urbanistycznego, dostepnosci
komunikacyjnej, powigzan z otoczeniem oraz krajobrazem.

Przyktadowe inne aspekty:
o Mozliwos¢ zastosowania rozwigzan proekologicznych (np. retencja, OZE)
o Propozycje adaptacji budynku z poszanowaniem wartosci zabytkowej
o Uwzglednienie aspektéw partycypaciji spotecznej

o Strategia etapowania dziatan inwestycyjnych
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